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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Skénstaholm far hédrmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2010, vilket &r
foretagets forsta verksamhetséar.,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamal och verksamhet

Foreningen har till 4&ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder och andra ldgenheter 4t medlemmar till nyttjande och utan begrénsning i tiden.
Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-10-26.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastigheter, Dagen 2, Dagningen 1, Gryningen 1 och Kvéllen 3 uppfordes 1951-52 och ér
beldgen i Stockholms kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 2010-06-16 for ombildning till bostadsrétt.

P4 fastigheten finns 34 st bostadshus av radhuskaraktér innehéllande 150 lagenheter. Det finns en
centrumbyggnad bestdende av 4 lokaler vilka &r hyresritter.

Dessutom finns 9 garage och 91 p-platser.

Légenhetsfordelning:

74 st 3 rum och kdk
59 st 4 rum och kék

17 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 13.617 kvm  Total lokalyta: 608 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid fr.o.m.- t.o. m
Pizzeria Skonstaholm  135,0 2007.07.01 - Tv
Outhyrd 164,0
Grannskapsklubben 200,0 1988.01.01 - 2011.09.30
Outhyrd 12,0
Garage 97,0
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-06-09 bestétt av:
Ordinarie Cloffe Widén Ordférande

Tomas Malm Kassor

Per Hansson Sekreterare

Ulf von Strauss Ledamot

Kerstin Alkséter Ledamot

Bjorn Anjou Ledamot

Camilla Divander Ledamot
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Revisorer
Ordinarie Lars Karlsson Godkénd revisor
Valberedning
Harry Wikner Sammankailande
Cristel Clemnjack
Agneta Wiklund

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en S &rig underhallsplan upprittad i den ekonomiska planen som &rligen uppdateras
av styrelsen.

LiigenhetsGverlatelser
Under perioden har 9 st dverlatelser dgt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndmndens praxis. For att uppléta
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvérda skdl, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort d& medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har mojlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsrétt &r forverkad och foreningen séledes berittigad
att séga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om légenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid érets slut 197 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av 1SS Facility Services AB.
Liagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av ISS Facility Services AB.

Forsiikring

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursf6rsikring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersiitter hemforsékringen. )

Ekonomi

Foéreningens fond for yitre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 135 kvm lokalytor.
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheterna har &satts virdedr 1952,

Den som var dgare den 1 januari 2010 d v s Stockholmshem AB betalar fastighetsavgift f6r ar 2010. Aret
ddrp& kommer Brf Skénstaholm att fa betala full fastighetsavgift for foreningen.

For inkomstaret 2010 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for sméhus till 6.387 kronor per
vérderingsenhet for smahus som &r uppfort med tillhdrande tomtmark, dock hégst 0,75 % av
taxeringsvérdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas inlosta och sélda
bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin foregdende ar
avrdknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

* Upphandling av takspolning

Ny hemsida

Upphandling av rensning av dagvattenlas
Radonmétning

Upphandling av 1&sbyte
Upphandling av snoréjning
Paborjad utredning av centrumhuset
Uppséttning av omradesskylt

Ny logotype for brf Skénstaholm
Kartering av ytterbelysning

X ¥ ¥ X X X K X X

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 386 858 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor, varav 0 kronor har belastat den

yttre reparationsfonden samt 1 401 742 kronor har aktiverats vilket innebér att resterande 0 kronor har
belastat resultatet.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

* Upphandling av entreprenad gillande malning/byte av takplatar
* Upphandling av tridgardsskotsel
Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2010=1 060 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2010=424
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,
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Flerarsoversikt (Tkr) 2010
Nettoomséttning 3 868
Resultat efter finansiella poster -6
Reservering yttre reparationsfond 583
Saldo yttre reparationsfond 0
Lén per kvm yta 0
Kassalikviditet (%) 914
Arsavgift bostider kronor/kvm 222

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade foriusten:

arets forlust -5 854

-5 854

behandlas sé att

till yttre reparationsfond dverfores 582 684
i ny rdkning 6verfores -588 538
-5 854

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintsikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN AN

2010-01-01
-2010-12-31

3 867759

-386 518
-2 846 200
-478 077
-23 565
-72 287
61112

429
-67 395
-5 854
-5 854

-5 854
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anlliggningstillgangar

Byggnader 9
Mark

Pégéende om- och tillbyggnader

Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10
Kortfristiga placeringar 11

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31

123 914 355
63 871 907
1401742
189 188 004

189 188 004

36 531
3357

94 563

10 495 000
10 629 451

1397518
1157 562
2 555 080
13 184 531

202 372 535
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Mottagna depositioner

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

12

13
14

2010-12-31

200 855 341

-5 854

200 849 487

80 000

598 967
12 814
831 267
1443 048

202 372 535

Inga

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jimfort med foregdende ar.
Smirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett,

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmodell anvénds pd avskrivning pd byggnad. Detta innebér att man har 1ag
avskrivningstakt i borjan och hég avskrivningstakt i slutet.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Markvérdet &r inte foremél for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade &tervinningsvirde skrivs
tillgngen omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och vérdepappersinnehay
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoférséljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.
Leverantdrsskulder vdrderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erliggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond {or yttre underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits p& foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga, bersiknas som férhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintéikter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintéikter p-platser
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.

6vr deb kostnader momsreg
Medlemsavgifter
Erséttningar och intdkter

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad

Yttre skotsel/snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Container/grovsopor
Fastighetsforsikring

Ovrig marknadsforing
Kabel-TV och internet
Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2010

809 018
123 923
33175
108 680
2682

2 829 241
-53210
1500
3633
9117

3 867 759

2010
386 518
0

386 518

2010

126 599
276 376
84 817
1265 876
147 548
66 694
64 755
74 038
3375
51768
145 595
535410
3350

2 846 201
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
Administration, kontor och 6vrigt

Styrelse- och métesarvoden

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

2010
48 962
75 000
20000

114270
219 844
478 076

2010
23 565
23 565

2010
72287
72 287

2010
429
429

2010
67125
270

67 395
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Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringvirden mark

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsékring
Férutbetald kabel-tv

Not 11 Kortfristiga placeringar

Svensk Likviditetsfond Plus

Not 12 Foréndring av eget kapital

Inbetalda Arets
insatser resultat

Okning av insatskapital 200 855 341
Arets resultat -5 854
Belopp vid arets utgang 200 855 341 -5 854

Not 13 Ovriga skulder

Kéllskatter
Ovriga skulder

2010-12-31
123 986 642
123 986 642

=72 287
=72 287

123 914 355

66 000 000
127 928 000
193 928 000

2010-12-31
69 663
24900
94 563

2010-12-31

10495 000
10 495 000

2010-12-31
22 500
-9 686
12 814
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Brf Skonstaholm 13 (13)
Org.nr 769606-7714

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2010-12-31

Upplupna sociala avgifter 23 565
Forskottsbetalda hyror/avgifter 343 517
Upplupna uppvérmningskostnader 407 526
Upplupna elavgifter ' 11527
Upplupna renhaliningsavgifter 7 246
Upplupna reparationer och underhéll 17 886
Berdknat arvode for revision 20 000
831 267

Farsta den /7/; 0?0{/

6 4@1{% Q){V@i’/ 7%%«%4 M(a( .

Cloffe Widén Tomas Malm

Per Hansson

%MMMU?

Kerstin Alkséter

Camilla Divander

b

Min revisionsberéittel;e/l W/ 5-2011
V[ 7 7/ .

Larg Karlss
(_’x(ldy’(g revisor
Ohnifigs Pricewaterhouse Coopers



Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Skonstaholm

Org nr 769606-7714

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Skonstaholm for ar 2010. Det r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet

av Arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet férséikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingr ocksi att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat rsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, atgédrder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har édven granskat om nfgon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

e
7

Stockholm demég Iﬁér;oﬂ)l

‘&odkiand revisor



