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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Skonstaholm far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2011,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamal och verksamhet

Féreningen har till indamdl att friimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostéder och andra l4genheter 4t medlemmar till nyttjande och utan begrénsning i tiden.
Medlems rtt i foreningen pd grund av sidan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-10-26.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastigheter, Dagen 2, Dagningen 1, Gryningen 1 och Kvillen 3 uppfirdes 1951-52 och 4r
beldgen i Stockholms kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 2010-06-16 for ombildning till bostadsriitt.

Pé fastigheten finns 34 st bostadshus av radhuskaraktir innehéllande 150 ligenheter. Det finns en
centrumbyggnad bestiende av 4 lokaler vilka dr hyresritier.

Dessutom finns 9 garage och 91 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

74 st 3 rum och kok

59 st 4 rum och kék
17 st 5 rum och kak ‘Total bostadsyta: 13.617 kvm  Total lokalyta: 608 kvm
Féreningens lokalkontrakt lGper enligt filjande:
Verksamhet Yta kvm Loptid fr.om.- to. m
Pizzeria Sk&nstaholm 1350 2007.07.01 - Tv
Outhyrd 164,0
Grannskapsklubben 200,0 1988.01.01 - Tv
Outhyrd 12,0
Garage 97,0
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-06-09 besttt av:
Ordinarie Cloffe Widén Ordférande

Tomas Malm Kassér

Per Hansson Sekreterare

UlIf von Strauss Ledamot

Kerstin Alkséter Ledamaot

Bjérn Anjou Ledamot

Inger Lundmark Ledamot
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Revisorer
Ordinarie Lars Karlsson Godkind revisor

Valberedning
Harry Wikner Sammankallande
Cristel Clemnjack
Agneta Wiklund
Camilla Divander

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 5 drig underhallsplan upprittad 1 den ekonomiska planen som &rligen uppdateras
av styrelsen.

Ligenhetsoverlitelser
Under perioden har 9 st Gverlatelser dAgt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja Hyresnamndens praxis. For att upplata
bostadsrétten i andra hand krivs beaktansviirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har majlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderiitten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r férverkad och féreningen siledes berittigad

att siga upp bostadsréttshavaren fir avflytining, om kLigenheten utan styrelsens tillstind upplites i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 207 (197) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 12 protokollférda sammantriiden.

Den ekonomiska torvaltningen har utforts av i8S Facility Services AB.
Lagenhetsférteckningen hanteras av [SS Facility Services AB.
Fastighetsskdtseln har ombesorjts av 1SS Facility Services AB.

Firsakring

Fastigheten 4r fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. [ forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsiakring for bostadsritishavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen,)

Ekonomi

Foreningens fond for vitre underhdll

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag tiil
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och ytire reparationsfond.

Fareningen &r frivilligt momsregistrerad for 135 kv lokalytor.
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheterna har dsatts virdedr 1952,

For inkomstaret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften t6r smahus till 6.512 kronor per
viirderingsenhet for smahus som 4r uppfort med tillhdrande tomtmark, dock higst 0,75 % av
taxeringsvirdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Fdr lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas inldsta och silda
bostadsratter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregdende ar
avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

* Takspolning och rensning dagvattenids

Reparation och malning skorstenar och takplat

Fuktmétning

Radonmitning

Lasbyte

Dokumentering av skadedjur, rittor och &tgirder

Framtagande av gestaltningsprogram for park och tridgard
lordningsstiilande av skyddsrum fir omradets arkiv
Projektering och upphandling ny lekplats

Upphandling av fénsterrenovering

Farberedande av upphandling av projektledare infr stambytet
Upphandling framtagande av antikvariska rad och riktlinjer f5r omradet
Utgivning av andra reviderade upplagan av Skénstaholmsboken
Framtagande av vardplan f8r omridets trid

Nedtagning av trid

Ornfattande arbete med park och tradgéard.

® OF K OFE K K OF X K X O X ¥ ¥ X

Ldpande reparationer har utfirts till en kostnad av 835 586 kronor.

Reparationer enligt underhaltsplan har utférts till en kostnad av 402 216 kronor, varav 0 kronor har
belastat den yttre reparationsfonden samt 0 kronor har aktiverats vilket innebér att resterande 1 237 802
kronor har belastat resultatet.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging
* Fénsterrenovering

* lordningstillande av lekplats

* Val av projektledning for stambyte
* Andring av féreningens stadgar.
Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2011=1 070 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011=428
kroner) vid varje pantsitining.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Flerarsioversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efier finansiella poster
Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

Lén per kvin yta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostader kronor/kvm

Firslag till behandling av ansamlad forlust

2011
7037
-1 545
583
583

414
399

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten:

ansamfad forlust
drets foriust

behandlas s& att

till yttre reparationsfond dverfores
i ny rikning &verfres

2010
3 868
-6
583

914
222

-588 538
-1 544 843

-2 133 381

582 684
-2 716 065

-2 133 381
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Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intéikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fre finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oW

2011-01-01
-2011-12-31

7037 480

-1237 802
-6418 878
-805 915
-128 515
-1 553 630

11192
-2 405
-1 544 843
-1 544 843

-1 544 843

5013)

2010-01-01
-2010-12-31

3 867 759

-386 518
-2 846 200
-501 642
-72 287
61112

429

-67 395
-3 854
-5 854

-5 854
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Pagiende om- och tillbyggnader

Summa anliggningstifigdngar
Omsiittningstilgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrdkningskonto 188 Facility Services AB

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-12-31

123 785 840
63 871 907
5653 089
193 310 836

193 310 836

2760

1 689
20552

96 922

10 495 000
10 616 923

420

1 682 692
1683 112
12 300 035

205610871
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2010-12-31

123 914 355
63 871 907

1401 742
189 188 004

189 188 004

36 531
3357

0

94 563

10 495 000
10 629 451

1397518
1157 562
2 555080
13 184 531

202 372 535
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Balansriikning Not 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 204 075 591
Upplatelseavgifter 32202
Yttre reparationsfond 582 684
204 690 477
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -588 538
Arets resultat -1 544 843
-2133 381
Summa eget kapital 202 557 096
Léangfristiga skulder
Mottagna depositioner 30 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 541080
Skatteskulder 1 005 180
Ovriga skulder 12 4202
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 1423 313
Summa Kortfristiga skulder 2973775
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205610 871
Stiillda sékerheter Inga
Ansvarsforbindelser Inga
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2010-12-31

200 855 341
lj
0
200 855 341

0
-5 854
-5 854

200 849 487

80000

598 967
0

12 814
831 267
1 443 048

202 372 535

Inga

Inga
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Tilldiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfBringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgdr &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforandrade jamfort med féregéende &r.
Smirre omgrupperingar av f g &rs siffror har skett.

Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for férbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmodell anviinds pd avskrivning pd byggnad. Detta innebdr att man har lig
avskrivningstakt i boirjan och hog avskrivningstakt i slutet.

Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 100 &r

Markvérdet dr inte foremél for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle dverstiga dess beriknade &tervinningsvirde skrivs
tiligdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde.

Finansiella instrument och védrdepappersinnehav
Korifristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsviirde och nettofSrsiljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individueli prévning berdknas bli betalt.
LeverantSrsskulder virderas till nominetlt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffingsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt,

Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt t6reningens beddmning ska erldggas till eller
erhillas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forstag till resuitatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat titl fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriiknas som forhallandet mellan
omséttningstillgéngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Fireningens intikter

Hyresintikter bostiider
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintdkter p-platser
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./,

dvr deb kostnader momsreg
Medlemsavgifter
Erséttningar och intikter

Not 2 Underhiallskostnader

L.épande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhélisplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Sotning

Yttre skdtsel/sndréjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsikring

Ovrig marknadsfdring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk fiirvalining
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2011
1212176
236 464
57350
200 640
5364
5432415
-105 940
0

-480
-509
7037 480

2011
835586
402216

1237 802

2011
245212
38950
843 459
164 121
2599 432
236 389
121 131
15964
140 077
0

695 076
90 064
186 919

1 005 180
36904
6418 878
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2010

809 018
123923
33175
108 680
2682

2 829241
-53 210

1 500
3633
9117

3 867 759

2010
386518
0

386 518

2010

126 599
0

276 376
84 817
1265876
147 548
66 694
64 755
74 038
3375

0

51768
145 595
535410
3350

2 846 201
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
Administration, kontor och dvrigt

Styrelse- och métesarvoden

Lagstadgade sociala avgifier

Revisionsarvode

Farvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

2011
142 104
137 500
43202
36 500
146 702

506 008

2011
128 515
128 515

2011
11190
11190

2011
2405

2405
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2010

48 962
75 000
23 565
20000
114 270
219 844
501 641

2010
72287
72287

2010
429
429

2010
67 125
270

67 395
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Not 8 Byggnader
2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 123 986 642 123 986 642
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 123 986 642 123 986 642
Ingéende avskrivningar enligt plan =72 287
Arets avskrivningar enligt plan -128 515 -72 287
Utgdende ackumulerade avskrivningar -200 802 -72 287
Utgaende redovisat viirde 123 785 840 123914 355
Taxeringsvirden byggnader 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvéirden mark 127 928 000 127 628 000
193 928 000 193 928 000
Not 9 Firutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetald forsikring 70414 69 663
Férutbetald kabel-tv 26 508 24 900
96 922 94 563
Not 10 Aktier och andelar, omsiittningstillgangar
Anskaffn. Bokfort Marknads-
Namn viirde viirde viirde
Svensk Likviditetsfond Plus 10 495 000 10 495 000 10 735 686
10 495 000 10 495 000 10 735 686
Not 11 Foriindring av eget kapital
Inbetalda  Ovrbundet  Yttrerep.  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 200 855 341 -5 854
Okning av insatskapital 3220250
Okning av
upplatelseavgift 32202
Disposition av féregiende
ars resultat: 582 684 -588 538 5854
Arets resultat -1 544 843
Belopp vid drets utgdng 204 075 591 32202 582 684 -588538 -1 544 843
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Not 12 Ovriga skulder
2011-12-31 2010-12-31
Killskatter 0 22500
Ovriga skulder 4202 -9 686

42602 12 814
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Not 14 Upplupna kostnader och fératbetalda intlilkter

- - --Upplupna-sociala avgifter-
Forskoltsbetalda hyroifavy
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhdtlningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Berdknat arvode fir revision

2011-12-31
0

381 664
332821

g 082
100301
572445

28 600
1423313

&5 Thomoo b

Clofie Widén Tomas Malm

Q\L\ -

Per Hjirfsson

: Kerstin M %@

Bjdr Anjou

Inger Lundmark

Min revisionsbérittelse hapl 7\ats ate mra_%‘ TR
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2010-12-31
23 565

343 517
407 526

11 527

7 246

17 886
20000

831 267



