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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Skonstaholm far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2012.

Foérvaltningsberittelse

Foreningens indamil och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader och andra ldgenheter 4 medlemmar till nyttjande och utan begrinsning i tiden.
Medlems riitt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-10-26.

Fastighet och Eigenhetsfirdelning

Foreningens fastigheter, Dagen 2, Dagningen 1, Gryningen 1 och Kvéllen 3 uppfordes 1951-52 och 4r
beldgen i Stockholms kommun. Foreningen fSrvirvade fastigheten 2010-06-16 for ombildning till
bostadsritt. Pa fastigheten finns 34 st bostadshus av radhuskaraktir innehallande 150 ldgenheter. Det
finns en centrumbyggnad bestdende av 4 lokaler vilka dr hyresritter.

Dessutom finns 9 garage och 91 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

74 st 3 rum och kék

59 st 4 rum och kik

17 st 5 rum och kék Total bostadsyta: 13.617 kvin  Total lokalyta: 608 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid fr.om.- to. m

Pizzeria Skénstaholm  135,0 2007.07.01 - Tv

Outhyrd 1640

Grannskapsklubben 200,0 1988.01.01 - Tv

Outhyrd 12,0

Garage 97,0
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-06-04 bestatt av:
Ordinarie Cloffe Widén Ordftrande
Tomas Malm Kassir
Per Hansson Sekreterare
UIf von Strauss Ledamot
Kerstin Alkstter L.edamot
Bjsr Anjou Ledamot
Inger Lundmark Ledamot
Revisorer
Ordinarie Lars Karlsson Godkind revisor
Valberedning
Harry Wikner Sammankaltande
Catherine Cariberg
Agneta Wiklund

Camilla Divander

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 5 drig underhallsplan upprittad i den ekonomiska planen som arligen uppdateras
av styrelsen,

Ligenhetsoverlitelser
Under perioden har 16 st verlatelser dgt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att foija Hyresndmndens praxis. For att uppléta
bostadsrétten i andra hand krdvs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen saledes beriittigad

att siga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om l4genheten utan styrelsens tilistdnd upplates i andra
hand.

Féreningen hade vid arets slut 214 (207) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under 4ret haft 14 protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesérits av 1SS Facility Services AB.

Firsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsdkring. 1 frsikringen ingér
ansvarsfOrsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och &ven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Ekonomi
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 135 kvm lokalytor.
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheterna har asatts virdear 1952.

For inkomstaret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for smahus till 6.825 kronor per
virderingsenhet for smahus som ir uppfort med tillhdrande tomtmark, dock hogst 0,75 % av
taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgifien indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas inldsta och silda
bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran fSregdende ar
avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
| Framtagande av arkivariska rdd och riktlinjer for husen.

2 Fardigstillande av lekpark vid gaveln Skonstaholmsvigen 14.

3 Projekt reparation, slamning, mélning av skorstenar och takplét slutfors.

4 Fénsterrenovering paborjas.

5 Upphandling av konsult som skall ansvara for projektering av stambytet slutfors.

6 Projektering for stambyte paborjas.

7 Energiutredning pabdrjas.

8 Fortida partiellt stambyte pa tv lagenheter, varav en slutférs under aret.
9 Utbyggnad av hemsidan.

10 Kallsortering av sopot, projekteras och infors.

11 Nytt bokningssystem for tvéttstugan.

12 Nedtagning av trid enligt tradvardsplan.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging
Fénsterrenovering fortsétter

Centrumhusets snickerier ommalas.

Projektering stambyte fortsitter.

Randonmditning stutfors,

Ovrigt

Enligt styrelsebestut debiteras kiparen vid varje overlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2013=1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013=445
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Reservering ytire reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

Lan per kvm yta

Kassalikviditet (%)

Arsavgift bostider kronor/kvm

Forslag till behandling av ansamlad forlust

2012
7774
-1 096
658
1165

185
471

Styrelsen firesiar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets farlust

behandlas s att

till yttre reparationsfond Sverfores
i ny rikning dverfores

2011
7037
-1 545
583
583

414
399

-2 716 065
-1 096 153

-3 812 218

658 245
-4 470 463

-3 812 218

4(12)

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar,
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Féreningens intdkter
Ovriga rorelseintikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2012-91-01
-2012-12-31

1 7274 376
2 500 600
7774 376

-1 043 541
-6 832814
=757 691
-400 965
-1260 635

[= SRV, R S PN ]

7 209 483
8 -45 000
-1 096 153
-1 096 153

-1 096 153

5(12)

2011-01-01
-2011-12-31

7037 480
0
7037 480

-1237 802
-6 418 878
-805 915
-128 515
-1 553 630

11192
-2 405
-1 544 843
-1 544 843

-1 544 843
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Mark

Markanlidggningar
Pégéende om- och tillbyggnader

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstiligingar

Hyres- och avgifisfordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
i3

2012-12-31

128 714 632
63 871 907
839 805

6 196 800
199 623 143

199 623 143

0

2166
1514784
219138
5292154
7028 242

420

336 241
336 661
7 364 903

206 988 046

6 (12)

2011-12-31

123 785 840
63 871907
0

5653 089
193 310 836

193 310 836

2760

1 689

20 552

96 922

10 495 000
10 616 923

420

1 682 692
1683112
12 300 035

205 610 871
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Mottagna depositioner

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

14

15
16

2012-12-31

205 458 841
109 991

1 165368
206 734 200

-2 716 065
-1 096 153
-3 812218

202 921 982

80 000

842 454
2057310
2175
1084 125
3 986 064

206 988 046

Inga

Inga

7(12)

2011-12-31

204 (75 591
32202

582 684
204 690 477

-588 538
-1 544 843
-2 133 381

202 557 096

80 000

541 080

1 005 180
4 202
1423313
2973775

205 610 871

Inga

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér ar de tillimpade redovisningsprinciperna of6rindrade jimfdrt med féregdende ar.
Smirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anliggningstillgangar

Materiella aniiggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivd, dkar tillgdngarnas
redovisade viirde. Utgifter fr reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmodell anvénds pa avskrivning pa byggnad. Detta innebir att man har lag
avskrivningstakt i borjan och hog avskrivningstakt i stutet.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Tak 30&r
Markanlidggning 10 ar

Markvirdet #r inte féremal for avskrivning,.

I de fall en tillgings redovisade vérde skulle dverstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt &tervinningsvirde.
Foreningens finansielia anliggningstillgdngar varderas till anskaffningsviirde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

(vriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erldggas till eller
erhallas frin Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhétl.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga, beréknas som forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.

Fér ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintikter bostider
Hyresintiikter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintakter p-platser
Fastighetsskatt
Arsavgifier bostader
Hyresbortfall
Medlemsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Férsdkringsersittning

Not 3 Underhillskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Sotning

Yitre skdtsel/snérdjning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsdkring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvalining
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2012
1182 167
241 824
54 192
202 880
5364

5 689 405
-112 748
-1 400

12 692
7274376

2012
500 000
500 000

2012

796 547
246 994
1043 541

2012

258 037
0

733 943
146 979
3002438
276 975
125 974
102 769
146 844
718 876
106 113
144 869
1052 130
16 867

6 832 814

9(12)

2011
1212176
236 464
57350
200 640
5364
5432415
-105 940
-480

-509

7 037 480

2011

2011

835 586
402216
1237 802

2011
245212
38950
B43 459
164 121
2599432
236389
121 131
15 964
140 077
695 076
90 064
186 919
1005 180
36 904
6418 878
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Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Hyres- och kundforluster
Styrelse- och métesarvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 6 Avskrivningar
Byggnad

Om/tillbyggnad
Markanldggningar

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Ovriga finansiella intikter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Nyanskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

2012
130 325
21773
150 000
47130
50 048
113 699
244716
757 691

2012
133 279
174 374

93312
400 965

2012
12329
197 154
209 483

2012

45 000
45 000

2012-12-31
123 986 642

5236 445
129 223 087

-200 802
-307 653
-508 455

128 714 632

73 721 000

145 694 000
219 415 000

10 (12)

2011
142 104
0

137 500
43 202
36 500
146 702
299 907
805915

2011
128 515
0

0

128 515

2011
11192

11192

2011
2405

2405

2011-12-31
123 986 642

123 986 642
-72 287
-128 515
-200 802
123 785 840
66 000 60O

127 928 600
193 928 000
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Not 10 Markankiggningar
2012-12-31 2011-12-31
Inkdp 933 117
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 933 117
Arets avskrivningar 93312 0
Utgiende ackumulerade avskrivningar -93 312 0
Utgiaende redovisat virde 839 805 0
Not 11 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Avridkning skattekonto 1 008 575 2
Ovriga kortfristiga fordringar* 506 209 20 550
) 1514 784 20 552
*Ovriga kortfristiga fordringar berstér framst av forsékringsersittnignar,
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2012-12-31 2011-12-31
Férutbetald forsikring 76 412 70414
Forutbetald kabel-tv 9 547 26 508
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intéikter 133 179 0
219 138 96 922
Not 13 Aktier och andelar, omsittningstillgingar
Bokfort Marknads-
Namn viirde viirde
Svensk Likviditetsfond Plus 5292 154 5524 351
5292154 5524351
Not 14 Fordndring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep.  Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 204 075 591 32202 582 684 -588 538  -1544 843
Okning av insatskapital 1 383 250 77 789
Disposition av féregdende
Ars resultat: 582 684 -2 127 527 1 544 843
Arets resultat -1 096 153
Belopp vid drets utging 205 458 841 109 991 1165 368 -2 716 065 -1 096 153
Not 15 Ovriga skulder
2012-12-31 2011-12-31
Ovriga skulder 2175 4202
2175 4202
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetaida intiikter

2012-12.31 2011-12-31

i"rskolisbetalda hyror/avg 379268 381 664
Upplupna uppvérmningskostnader 518 481 332821
Upplupna elavgifier 9365 8082
Upplupna renhdlliningsavgifier 0 100 301
Upplupna reparationer och underhall 4 404 572 445
Ovriga upplupna kostader och forutbetalda intakier 132 607 0
Berfiknat arvode for revision 40 000 28 000
1 084 125 1423313
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Skonstaholm, org, nr 769606-7714

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utfrt en revislon av Arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Skéustaholm fir rikenskapsiret 2012,

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en Arsredovisning
som ger en dttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &ir nbdvindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte inneh8ller viscnttiga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval av
min revision, Jag har utféirt revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér
att uppnd rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgéirder inhimta revisionshe-
vis om belopp och annan information { Arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka Atgiirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p8 oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beal-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen {or att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningstgiirder som ar fndamilsenliga
med hfinsyn till omstiindigheterna, men inte § syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll, En revision
innefattar ocksd en utviirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprineiper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergri-
pande presentationen i irsredovisningen,

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhimtat ar tilliickliga och
dndamilsentiga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden witt-
visande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat fir &ret enligt drsredovisningsla-

gen, Forvaltningsberdttelsen #r forenlig med &rsredovisningens dv-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrii-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fr-
fattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag fven utfort en revis-
ion av frslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst elter
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsfireningen
Skonstaholm for rikenskapsfret 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner be-
triffande fireningens vinst eller férlust, och det r styrelsen som har
ansvaret for forvattningen entigt bostadsrittstagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfirt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
f8rslaget &r forenligt med hostadsrattslagen och fSreningens stadgar.

Som underlag f8r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, Atgérder och
forballanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot Ar ersitiningsslyldig mot foreningen. Jag har fven granskat
om nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med 8rs-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhimtat 4r tilliickliga och &nda-
mélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att ffreningsstimman disponerar forlusten entigt fér-
slaget i farvaltnifgsberitjelSenoch beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet forAikenskdpsaret,




