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Styrelsen for BRF Skonstaholm far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet

Féreningens @ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder for permanent boende utan tidsbegrénsning samt att hyra ut lokaler. Medlems
ratt i féreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gédllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-08-04.

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastigheter Dagen 2, Dagningen 1, Gryningen 1 och Kvillen 3 uppférdes 1951-52 och &r
beldgna i Stockholms kommun. Féreningen forvarvade fastigheterna 2010-06-16 fér ombildning till
bostadsratt. Pa fastigheterna finns 24 stycken bostadshus av radhuskaraktér inneh&llande 150
lagenheter, samt ett centrumhus med lokaler, tvattstugor och garage. 14 av féreningens
bostadslagenheter ar hyresratter.

Foreningen har 96 parkeringsplatser utspridda i omradet samt nio garageplatser.
Lagenhetsfordelning:

74 st. 3 rum och kdk

59 st. 4 rum och kdk

17 st. 5 rum och kak Total bostadsyta: 13 617 kvm Total lokalyta: 608 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Léptid fr.o.m.- t.o.m.

Pizzeria Skdnstaholm 135,0 2007-07-01 - 2020-09-30

Outhyrd (6vervaningen) 164,0 Medlemsgrupp tillsatt for att hyra ut
lokalen tillfalligt i vantan pa beslut om stérre renoveringar.

Grannskapsklubben 200,0 1988-01-01 - 2018-09-30

Quthyrd 12,0 Hantverkarrum

Garage 97,0
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2016-06-01 bestatt av:

Ordinarie

Stefan Gillgren

Dag Lundén

Petra Akesson

My Lundblad-Wistedt
Carl Johan Casserberg
Inger Lundmark

Linda Martensson

Ordférande

Vice ordférande
Ledamot / Kassor
Ledamot

Ledamot

Ledamot
Ledamot/Sekreterare

Robin Divander
Klas Ekstrom
Anna Werner

Suppleanter

Revisorer

Ordinarie Lars Karlsson Auktoriserad revisor

Valberedning

Marie Jenevall Sammankallande
Lars Hansson
Hannes Widoff

limmy Fischer

Fastigheternas tekniska status

En grundldggande femarig teknisk underhallsplan (hadanefter bendmnd UH-plan) ingér i den
ekonomiska planen som upprattades vid féreningens grundande, Under 2015 pabérjades ett mer
omfattande arbete for att kartldgga fastigheternas status och en férenklad uppdaterad teknisk
UH-plan togs fram. Under 2016 har denna plan kompletterats med underlag fran tak- och
fasadbesiktningar. Vidare har en omfattande kartlaggning av grundlaggning och drénering pabériats.
En UH-plan &r ett levande dokument och fortsatta uppdateringar kommer att féras in |6pande.

Ldgenhetsdverlatelser
Under perioden har 7 (11) stycken 6verlatelser dgt rum. Foreningen hade vid &rets slut 229 (227)
medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 14 (17) protokollforda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Storholmen Férvaltning AB.

Lagenhetsférteckningen har hanterats av Storholmen Férvaltning AB.

Fastighetsskétseln har utférts av Akerlunds Fastighetsservice AB fram till februari manad och efter
det av Storholmen 2-2-2.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardeférsékrad i Trygg Hansa via Bolander & Co. | férsékringen ingér
ansvarsférsdkring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven ett kollektivt bostadsrattstilldgg for
samtliga 136 bostadsréttshavare. Observera att denna tillaggsforsakring ej erséatter
hemfdrsakringen.
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Ekonomi

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens férslag till
resultatdisposition och éverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 135 kvm lokalytor.

Féreningens arbete efter underhallsplanen har arligen férbattrat resultaten genom minskade
kostnader for akuta reparationer. De tidigare arens kostnader for akuta vattenskador har minskat
radikalt efter att stambyte genomférdes 2014-2015. Daremot finns ett fortsatt problem med fukt
kopplat till grund och liggande stammar i vissa hus. Drénering och byte av liggande stammar ingick
inte i stambytet. Under 2016 genomférdes omdréanering pé tre stillen. Arbete med
prioriteringsordning for dvriga ldngor har pabérjats. Omlaggning av taken har pabérjats med tre
langor under 2016.

Féreningen har enligt plan tagit nya lan under aret for att finansiera dranering och takomlaggning.
Trots dkade lan minskade foreningens rantekostnader med 43 % genom omférhandling och
omplacering av lanen.

Utgiften fér teknisk forvaltning har 6kat, till stor del pd grund av de besiktningar som gjorts for
uppdatering av underhallsplanen samt projektledning av takomldggningen.

Foreningens kostnad for fastighetsgemensam el har minskat jamfort med 2015. Den storsta
anledningen till detta dr att stambytet ar avklarat och att etableringslokal och toalettvagnar inte
langre drar ndgon el.

Energikostnaderna fortsatter att minska efter investering i nya undercentraler 2014 och injustering
av varmesystemet samt termostatbyte i alla ldgenheter under 2015. Energikostnaden minskade med
9 % mellan 2015 och 2016, och med 11 % mellan 2014 och 2015.

Kostnaden fér vatten och avlopp har 6kat med 14 % jamfért med 2015. Anledningen dr hdjda
avgifter fran Stockholm Vatten.

Den enskilt storsta forklaringen till det negativa resultatet ar de dndrade avskrivningsreglerna som
inférdes 2014. Avskrivningarna paverkar dock inte likviditeten och bér darfor inte tillméatas alltfér
stor vikt.

Arsavgifterna héjdes med 5 % 2016-01-01.

Styrelsen fortsétter att aktivt se 6ver och omférhandla aktuella férvaltnings- och férbrukningsavtal
fér att minska féreningens utgifter. De senaste kostnadsbesparingar som kommer att ge effekt pa
nasta drsredovisning &r byte av stidbolag samt elbolag.

Vidsentliga hdndelser under rdkenskapsaret 2016

- Samtliga liggande avloppsstammar har filmats. Inga onormala avvikelser noterades
utdver en férskjutning i en huvudledning utanfér hus 24 som ska atgirdas inom
drdneringsprojektet.

- Tak och fasader har besiktigats av sakkunniga. Underhéllsplanen uppdaterad utifran

rapporterna.

- Omldggning av tak har genomférts pa hus 19, 24 och 20 (Skv 97-103, Skv 84-96, Skv

105-113). Taket pd hus 18 (Skv 89-95) byts under varen 2017. | enlighet med /
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Skénstaholms Antikvariska rdd och riktlinjer ersatts betongpannorna av enkupigt
lertegel. Dessa har langre livsléngd och innebdr dven en utseendemassig forbattring.

- Drénering har genomférts vid Skdnstaholmsvagen 51-61 (dstsida), Skénstaholmsvéagen
97-103 (véstsida) samt Skonstaholmsvagen 84-96 (nordostsida). Vid drianeringen
separerades dven dagvattensystemet fran avloppssystemet for att avlasta de liggande
stammarna. Foreningen har i efterhand reklamerat delar av arbetet och inlett en
juridisk tvist med entreprendren.

- Planering och projektering av drénering i resten av omradet har inletts.

- Medlemsgrupp har aterupptagit arbetet med att hitta basta majliga
anvéandningsomraden fér Centrumhuset.

- En inventering av omradets alla ytterarmaturer har genomférts och en handlingsplan
for renovering och utbyte har tagits fram.

- Brandskydd, skyltning och utrymningsméjligheter har forbattrats i Lokalen.

- Fyra kérsbédrstrad (Prunus x gondouinii Schnee) har planterats langs Séndagsvigen
86-98 som ersdttning for de fyra hdggar som aterkommande angripits av haggspinnmal,
- Fasadskador har atgardats i hela omradet.

- Fyra entrétrappor vid Skénstaholmsvédgen 9-13 och Séndagsvégen 55 har renoverats.
- Avtal har tecknats med ny stddentreprendr.

- Avtalet med tradgardsentreprendren IT-Underhall har omférhandlats.

- Nya stadgar har antagits.

- Férhandling har héllits med Stockholms stad kring eventuellt markintréng fér ny
cykelbana langs Nyndsvagen. Kommunen valde dock att ga vidare med projektet utan
att féreningens fastigheter berdrs.

- Sotning av samtliga rékkanaler genomférdes vid arsskiftet 2015/2016.

- Tva vélbesdkta stdddagar har genomférts. | samband med héstens stéddag hélls en
beskarningskurs tillsammans med tradgardsentreprendren.

Viasentliga hidndelser tidigare rékenskapsar

2015: Slutfért stambytet av samtliga vertikala stammar med Svensk Husteknik AB som
huvudentreprendr och Tengbom som foreningens projektledare. Parallellt har ocks3 alla
galvaniserade vattenledningar i byggnaderna bytts. Galvaniserade ledningar i kulvertar mellan
ldngorna kvarstar.

2015: Bytt tak pa Skdnstaholmsvagen 37-43 samt Skénstaholmsvigen 91.

2015: Injustering av varmesystemet samt byte av termostater i alla ldgenheter.

2014: Slutférd radonmétning. Resultatet &r lagre &n riktvirdet i samtliga ligenheter.

2014: Energiutredningen har slutforts och féreningen valde att fortsatta med fjarrvdrme. Fyra nya
undercentraler installerades och Fortum bekostade ett nytt primarvirmenit.

2014: Byte av forvaltare fran ISS. Ny forvaltare fran 2015-01-01 &r Storholmen Férvaltning AB.
2014: Andrad redovisning enligt Bokféringsnamndens regelverk K3.

2013: Skénstaholms egna adressbok har féardigstéllts och distribuerats till de boende.

2013: Fonsterrenoveringen i samtliga 150 ldgenheter har fardigstallts och slutbesiktigats.
2013: Samtliga hyresldgenheter har fatt ny el installerad.

2013: Centrumhusets sydsida har renoverats.

2012: Hégtrycksspolning av samtliga tak.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koéparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016 =
443 kronor) vid varje pantsattning. Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 10 299 9923 9269 8320
Resultat efter finansiella poster -3 760 -4 406 -5712 -2541
Reservering yttre reparationsfond 657 657 657 657
Saldo yttre reparationsfond 3135 2479 1822 1824
Lan per kvm totalyta 3769 3281 1902 351
Kassalikviditet (%) 266 283 162 57
Arsavgift bostader kr/kvm
bostadsrattsyta* 696 583 557 541
*Avser endast 2016 Tidigare ar ar arsavgiften delad med total kvm.
Fordndring av eget kapital
Yitre
Medlems- Upplatelse  under- Balanserat  Arets
insatser avgifter hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 205 458 841 109 991 2478796 -13378515 -4406 185
Avsatt. yttre unh.fond 656 583 -656 583
Disposition av féregaende
ars resultat: -4 406 185 4 406 185
Arets resultat -3 759 785
Belopp vid arets utgang 205 458 841 109 991 3135379 -18441283 -3759785

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

Ansamlad forlust
arets forlust

disponeras sa att
till yttre underhallsfond dverfores
i ny rékning dverfores

-18 441 283
-3759785
-22 201 068

656 583
-22 857 651
-22 201 068

Foreningens finansiella stéllning och resultat i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakning med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Foreningens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Erhallna ersattningar

Foreningens kostnader

Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Underhalls-/reparationskostnader
Avskrivningar

Driftnetto

Resultat efter investeringar och avskrivningar
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

BRF Skonstaholm
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2016-01-01
-2016-12-31

10238 854
60213

0

10 299 067

-6 519723
-543 022
-1190961
-5278 432
-13 532138
-3233071

-3233071
224

-526 938
-526 714
-3 759 785

-3 759 785

-3 759785

2015-01-01
-2015-12-31

9459 684
86 382
377 120
9923 186

-6 144 450

-460 596
-2011 150
-4 788 984
13 405 180
-3 481994

-3 481 994

-4 516
-919 675
-924 191

-4 406 185

-4 406 185

-4 406 185
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Balansrakning
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader

Mark

Markanldaggningar

Pagaende nyanldggningar (och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar)
Fastighetsforbattringar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

BRF Skonstaholm
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2016-12-31

163 950 318
63 871907
466 557

0
6789 753
235078534

235078 534

30732
1920
3264 025
3 296 677

2 564 553
5861 230

240 939 764

2015-12-31

126 364 298
63 871 907
559 869

38964 606
4785783
234 546 463

234 546 463

4629

13 407
4297434
4315470

1225924
5541394

240 087 857
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BRF Skonstaholm
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2016-12-31

205458 841
109 991
3135379
208 704 211

-18 441 283

-3 759 785
-22 201 068
186 503 143

51325000
906 142
52 231142

962 440
95 537
59 764

1087738
2 205 479

240 939 764

2015-12-31

205458 841
109 991
2478796
208 047 628

-13 378515

-4 406 185
-17 784 700
190 262 928

44 675 000
1208 190
45 883 190

2315216
89 645

8 886
1527992
3941739

240 087 857



Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intdktsredovisning
Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3-Intéakter. Arsavgifter och hyror faktureras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa riakenskapsaret upptas som intakt.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Fastigheten dr komponentindelad. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnad - stomme och grund, 1%

Byggnad - stomkompletteringar/innervaggar, 2 %
Byggnad - el, 2,5 %

Byggnad - ventilation, 4 %

Byggnad - fasad/fonster, 2 %

Byggnad - yttertak, 2,5 %

Markanlaggningar, 10 %

Stamrenovering, 2 %

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har asatts vardear 1952. For inkomstéaret 2016 uppgar den kommunala
fastighetsavgiften for smahus till 7 412 (7 262) kronor per ar. Varderingsenhet fér smahus som &r
uppfért med tillhérande tomtmark dock hégst 0,75 % av géllande taxeringsvdrdet. Den kommunala
fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsférvaltningen &r inte skattepliktiga, dock tas
kapitalvinster upp for berdakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregidende ar
avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %

Avsattningar

Foéreningens fond for yttre underhall:

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsen férslag till
resultatdispositionen och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond.

BRF Skonstaholm 11
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsen huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Lan per kvm bostadsyta (kr)
Totalt upptagna Ian per 2016-12-31 dividerat med féreningens yta avs. bostader

Arsavgift bostader (kronor/kvm)
Totala arsavgiften delat med f6éreningens bostadsyta gillande bostadsritter.

BRF Skonstaholm
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Noter

NOT 1 Arsavgifter och hyror
2016 2015
Hyresintdkter bostdder 1282 264 1147 884
Hyresintdkter lokaler 253173 247578
Hyresintdkter garage och parkeringar 294 282 268 630
Fastighetsskatt 8589 0
Arsavgifter bostader 8 545746 7942 246
Hyresbortfall -145 200 -146 654
10 238 854 9 459 684
NOT 2 Driftskostnader
2016 2015
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad 361283 292 818
Besiktning/serviceavtal 141 000 0
Yttre skotsel/sndrdjning 713 657 730300
Fastighetsel 134 618 193271
Uppvarmning 2244702 2454717
Vatten 329243 288 638
Sophdmtning 187 059 217 834
Fastighetsforsdkring 214 833 200163
Kabel-TV & internet 106 264 106 193
Arvode teknisk forvaltning 868 687 495013
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 1144 310 1112136
Ovriga driftkostnader 74 067 53367
6519 723 6 144 450
NOT 3 Forvaltnings- och externa kostnader
2016 2015
Administration, kontor och 6vrigt 57 887 54 546
Styrelse- och métesarvoden 150 000 150 000
Lagstadgade sociala avgifter 45774 44 159
Revisionsarvode 67 813 46 363
Forvaltningsarvode 117 938 112 500
Ovriga externa tjénster 103 610 53028
543 022 460 596
BRF Skdnstaholm 13
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NOT 4 Underhaliskostnader

2016 2015
Lépande reparationer 843 337 843124
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 347 624 1168026
1190961 2011150
NOT5 Avskrivningar
2016 2015
Byggnader, komponentindelning 4 443 355 4533316
Om/tillbyggnad 245 634 162 356
Markanldggningar 93312 93312
Stamrenovering 496 131 0
5278 432 4788 984
NOT 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2016 2015
Rénteintakter 224 -4 516
224 -4 516
NOT 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2016 2015
Rantekostnader 526938 919 675
526 938 919 675
NOT 8 Byggnader och mark
2016 2015
Ingdende anskaffningsvarden byggnader/mark 136 401 292 136 401 292
Arets anskaffningar/aktiveringar 42 525 505 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 178 926 797 136 401 292
Ingdende avskrivningar -10 036 993 -5 503 677
Arets avskrivningar -4 939 486 -4 533 316
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 976 479 -10 036 993
Utgaende redovisat virde 163 950 318 126 364 299
Taxeringsvarden byggnader 70 611 000 65 800 000
Taxeringsvarden mark 142 717 000 142 561 000
213 328 000 212 361 000
BRF Skdnstaholm
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NOT 9 Markanldggningar

2016 2015
Ingaende anskaffningsvarden 933 117 933 117
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 933 117 933 117
Ingdende avskrivningar -373 248 -279 936
Arets avskrivningar -93 312 -93 312
Utgaende ackumulerade avskrivningar -466 560 -373 248
Utgaende redovisat virde 466 557 559 869
NOT 10 Pagdende om- och tillbyggnader
2016 2015
Pagdende stamrenovering 0 23526404
Arets inkop 0 15438 202
0 38 964 606
NOT 11 Fastighetsférbattringar
2016 2015
Ingaende anskaffningsvarden 4948 139
Arets anskaffningar/aktiveringar 2 249 604 4948 139
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7197 743 4948 139
Ingdende avskrivningar -162 356 0
Arets avskrivningar -245 634 -162 356
Utgadende ackumulerade avskrivningar -407 990 -162 356
Utgaende redovisat virde 6789 753 4785 783
NOT 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2016 2015
Férutbetald férsdkring 111 614 103218
Ovriga férutbetalda kostnader 26673 26 566
Forutbetald fjarrvarmekostnad 3125738 4 167 650
3 264 025 4297 434

BRF Skonstaholm
Org.nr 769606-7714

1N



NOT 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réntedndring 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank 2853467336 0 1100000
Swedbank 2853505861 0 1100000
Swedbank 2853656996 0 1 500 000
Swedbank 2853778724 0 300 000
Swedbank 2853979603 0 1 000 000
Swedbank 2854435233 0 1 600 000
Swedbank 2854517246 0 450 000
Swedbank 2854584873 0 5 000 000
Swedbank 2854841075 0 6 000 000
Swedbank 2855485658 0 9 000 000
Swedbank 2855792814 0,55 Rorligt 3575000 4 675000
Swedbank 2855792863 0 10 000 000
Swedbank 2857075861 0 2950 000
Swedbank 2857191544 0,70 Rorligt 4 000 000 0
Swedbank 2857519934 0,55 Rorligt 12 700 000 0
Swedbank 2857787796 0,46 Rorligt 8 400 000 0
Swedbank 2857648121 0,92 2019-05-24 17 700 000 0
Swedbank 2858490325 1,10 2019-11-25 2 000 000 0
Nordea Hypotek 87 522 92 0,379 2017-12-22 2 950 000 0
51325000 44 675 000
Kortfristig del av langfristig skuld 0 0
Berdknad amortering de ndrmsta 5 aren ar 500 Tkr arligen.
Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 48,8 Mkr.
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NOT 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2016 2015
Forskottsbetalda hyror/avgifter 827 715 826812
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 186 843 586 069
Upplupna rantekostnader externt 23180 65111
Berdknat arvode for revision 50 000 50 000
1087 738 1527992
NOT 15 Stdllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2016 2015
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 52 125000 45500 000
Varav obelanade 0 0
52 125 000 45 500 000
Stockholm 2017-04-24
C2l,—
Stefan Gillgren Carl Johan Casserberg
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P N

Linda Martensson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Skonstaholm, org.nr 769606-7714

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skénstaholm for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillridckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Dessutom:
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o identificrar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Skonstaholm for ar 2016.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.



Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér
att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Lf.:al'
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Auktoriserad revisor



