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1 allménna forutsidttningar

Bostadsrittsforeningen Skonstaholm (organisationsnummer 769606-7714), med site 1 Stockholm, har
till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder och andra ligenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen har
bildats for att forvérva fastigheterna Dagningen 1, Gryningen 1, Dagen 2 , Kvillen 3 for att uppléta
bostadsldgenheterna i fastigheten med bostadsrétt. Fastigheterna dr en vél samlad och homogen enhet
med samma karaktér, val ldmpad att ingd 1 en bostadsréttsforening.

Foreningen har under hosten 2009 erhallit ett anbud frén fastighetsdgaren AB Stockholmshem om ett
forvérv, varvid foreliggande ekonomiska plan har uppréttats av styrelsen i enlighet med vad som
foreskrivs i bostadsrattslagen 3 kap 1 § som underlag for féreningsstimmans beslut om ett forviry
jémte upplételse av bostadsratter. Foreningsstdmman beriknas att genomforas under februari 2010,
Planen ska efter stdimman registeras hos Bolagsverket. Dérefter kommer avtal om upplatelse av
bostadsritter tecknas allt eftersom medlemmarna har sin finansiering klar, Tilltride beriknas ocksa
ske senvéren 2010. Féreningen har att, fore februari ménads utgéng, ldmna besked till dgaren att
foreningen pa en foreningsstdmma beslutat om forvary.

Foreningens forvirvskostnad dr 180 000 000 kronor.

[ planen har angivits de bostadsldgenheter som berdknas upplatas med bostadsritt 1 anslutning till
foreningens fastighetsforvérv. Eftersom de boende/medlemmarna vid planens upprittande inte
forvéntas ha klart med sina finansieringar har styrelsen bedomt antalet som férvéntas f4 sina bostider
upplétna med bostadsratt. Hansyn har ej kunnats ta till faktiska kreditmdjligheter for den enskilde.

Foreningen kommer efter foreningsstdmman (“beslutsstdamman’) begéra besked fran Stockholms
kommun att kommunen forklarar sig avstd fran sin forkopsrétt.

Forutsdtmingar for foreningens forvary framgar av foreliggande ekonomiska plan. Av de personer till
vilka bostadsritter berdknas upplétas, bebor samtliga fastigheten, vilket innebér att de forvintas ha
egen god kédnnedom om forhéllandena. Betraffande byggnads skick hanvisas till fér foreningens
forvdrv sdrskild vidtagen besiktning.

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pé vid tiden for planens
uppréttande kénda forhallanden. Foreningens réntekostnader har frén tilltrddet upptagits utifrén
erhéllen ldneoffert fran Swedbank och en beddmning av rénteldget inom ett till tvé &r. Foreningens
redovisade driftskostnader har berdknats utifrén nuvarande fastighetsédgarens bedémda kostnader
enligt ldimnat presentationsmaterial. Féreningen raknar med att rdntekostnadsdkningarna planar ut
efter cirka ferm/sex ar.

Uppgifterna i foreliggande plan avseende forvérvet av fastigheten avser den slutliga kostnaden.

2 fastighets - och byggnadsbeskrivning

Fastigheten
Fastigheterna Dagningen 1, Gryningen 1,Dagen 2, Kvéllen 3 1 Farsta, Stockholms kommun. Adress
Sondagsvigen 38-76, 86-114 samt Skonstaholmsvagen 2.96, 7-113.

Taxeringsvirde/ Mervirdesskattregistrering

Det totala taxeringsvirdet enligt allmén fastighetstaxering 2007 4r 142 333 000 kr. varav
Bostdder: byggnader 56 014 000 kr och mark 72 772 000 kr eller totalt 128 786 000 kr
Lokaler: byggnad 9 052 000 kr och mark 4 495 000 kr eller totalt 13 547 000 kr.

Typkod 222 och 325.



Servitut- och gemensamanldggningar
Fastigheten omfattas av ett servitut avseende ledningar for fjdrrvérme ( Dagen 2).

Forsdkring
Byggnader med installationer ska fullvdardesférsdkras fran forvirvsdagen.

Byggnader,
Bebyggelsen uppfordes 1951-52 och innehéller 150 ldgenheter av radhuskaraktér i totalt 34 bostadshus.
Dessutom finns ett centrumbyggnad och 9 garageplatser., Total tomtarea 40 259 kvm.

Yior
Bostdder: 13617kvm  Lokaler/lager: 135 kvm restaurang och 164 kvm kontor/lager

Ytorna har erhéllits ifran hyresvérden och det inte sékert om dessa 6verensstdmmer med idag
gillande norm. Styrelsen har dock utgétt fran att samtliga bostdder dr uppmétta enligt samma norm.

Tekniska forhdllanden
Hérom hénvisas till bifogade besiktningar (se sammanfattning i bilaga).

Anslutningar
El, vatten och avlopp &r anslutet till kommunalt ledningsnét. Uppvarmning sker genom vattenburen
fjarrvdrme. Sjélvdragsventilation.

Gemensamma anordningar
Tvé tvittstugor och gemensamhetslokal. Kabel-TV och bredband ér indraget 1 ldgenheterna. Sophantering
via 12 sophus.

Besiktningar
Godkénd ventilationskontroll (OVK) har utforts 2002 (Gryningen 1 och Dagningen 1) samt juni 2006
(6vriga). OVK-protokoll fran centrumbyggnationen saknas.

Radon
2006-2007 har radonmatning utforts i de flesta av ldgenheterna. Virdena dversteg riktvéardet 200 Bg/m3 -
12 ldgenheter (védrden pd 210 — 420 Bg/m3).

Energideklaration
Energideklaration blir klar under februari 2010 enligt uppgift frdn Stockholmshem AB.

3 underhallsbehov

Teknisk besiktning av fastigheten har utforts av Tengbom AS arkitekter & ingenjorer AB (se bilaga).
Besiktningen &r utford for att uppfylla de krav som foljer av bostadsréttslagen, med syfte att i forsta
hand bedoma det underhéallsbehov som det éligger foreningen att utfora och bekosta. Det bor for 6vrigt
observeras att avvikelser 1 skick och standard i ldgenheter kan forekomma, bl.a. beroende pé av
enskilda ldgenhetsinnehavare vidtagna atgérder. De som forvéntas forvdrva bostadsratter i samband
med foreningens fastighetsforvérv dr hyresgéster till respektive aktuell ldgenhet och f&r antas vl kénna
till respektive ldgenhets skick. Hédnsyn till enskilda ldgenheternas skick har inte sérskilt tagits vid
uppréttande av denna ekonomiska plan.

Bedomt foreliggande underhallsbehov enligt utredningen berdknas uppga till en kostnad av cirka drygt
49 mkr. Utredningen utfordes 2008 och foreningen har, for att ha en reserv, beslutat avsitta 52 mkr for
underhall. Det innebdr en Skning med drygt sex procent, vilket efter samrad med Tengbom AS5 beddms
vél motsvara de kostnadsokningar som kan ha skett sedan utredningen utférdes. Det noteras att de



beddmda kostnaderna baseras pa genomsnittliga 4 priser vid tiden for planens upprattande/besikt-
ningens utfGrande och far inte tas for sjdlvklara vid en framtida upphandling.

Det tekniska utldtandet 4r en bedémning av foreliggande underhallsbehov och styrelsen avser att
nérmare utreda detta behov, kostnaderna samt tidsplaneringen sedan foreningen tilltrétt. Det for 2010-
2012 aktuella underhéllsbehovet dr frémst fuktisolering och omldggning av drénering samt omméining
av fasader. Den berfiknade kostnaden under den perioden &r cirka 11 mkr. Under de dérpa féljande sju
éren berdknas underhallskostnaderna bli ytterligare cirka 40 Mkr varav den storsta posten avser byte av
vatten- och avloppsledningar samt renovering av badrum. Aven renovering av kulvertledningar
beréknas bli en storre underhéllsatgdrd under den perioden. Radonfragan kommer att dgnas sarskild
uppmérksamhet.

4a anskaffningskostnad och finansiering

Foreningen forvirvar fastigheten for en képeskilling om 180 000 000 kronor. Hérpa tillkommer
stdmpelskatt £or foreningens fastighetskop. Dessutom kommer kostnader for uttag av pantbrev (2 %)
samt kostnader férenade med forvirvet sdsom for besiktning, ombud m.m. varfor den totala
anskaffningskostnaden berdknas till 189 151 000 kronor. Finansieringen av forvarvet sker genom
insatser samt genom upptagande av l1&n med fastigheten som sikerhet. Vidare har styrelsen i
anskaffningskostnaden lagt in den tidigare redovisade berdknade underhéllskostnaden pa 52 000 000
kronor varfor hela beloppet som behdver finansieras beréknas till 241 151 000 kronor,

Insatserna &r totalt 224 677 500 kronor om/nér alla bostdder ombildats, 187 544 250 kronor &r
fordelade pa de bostadsrétter som beréknas bli upplatna i direkt anslutning till féreningens
fastighetsforvidrv, med hinsyn tagen till den pé forhand bedémda anslutningsgraden. Se avsnitt 6.
Insatserna fordelas i férhallande till de 1 planen uppgivna bostadsytorna.-Till detta kommer att hinsyn
har tagits till de ldgenheter som har balkonger eller dppen spis ( + 100 tkr/ vardera) eller ndrhet till
Nynésvégen ( - 100 tkr). Dessa justeringar har diskuterats och accepterats av medlemmarna vid en
extra foreningsstdimma 1 december 2009,

En del av ldgenheterna har ocksé kéllarytor for vilka viss hédnsyn tagits. Detta framgér av tabellen 6.

Upplatelseavgifter (se avsnitt 7) kommer inte att uttas av de som forvédrvar bostadsratt i anslutning til]

foreningens fastighetsforvarv. Under de forsta halvéaret darefter, kan upplatelseavgifter tas ut i enlighet
med de regler som finns i bostadsrattslagen. I 6vrigt dger foreningen utta uppléatelseavgifter som jamte
insatser motsvarar marknadsvérdet vid varje upplatelsetillfalle.

Foreningen har erhallit accept om beléning fran Swedbank, varvid foreningens bedémda lanebehov om
52 236 750 kr jamte rédntevillkor redovisas i kalkyldelen (4 b) nedan. Banken har 1 sin offert sagt sig
vara beredd att lana ut 84 000 000 kr vilket med rége ticker foreningens lanebehov. Den slutliga
lanebdrdan jamte exakta 16ptider och villkor kommer att séttas 1 anslutning till féreningens tilltride,
dock att eventuell avvikelse inte bedoms 1 ndmnvird omfattning paverka foreningens arsavgifter eller
insatser. En 0kning av réntorna pa marknaden kan framledes p&verka lanekostnaden och ddrmed
féreningens totala kostnader.

I fastigheterna finns f.n. 2 tomstéllda ldgenheter om totalt 200 kvm, for vilka fastighetségaren kraver
sérskild ersdttning med 14 000 kr/kvm eller sammanlagt 2 800 000 kr. Foreningen raknar med att
kunna uppléta dessa pd den 6ppna marknaden med ett sammanlagt belopp som vl 6verstiger detta.
denna ekonomiska plan har dock endast forsiktigtvis rdknats med ett vérde, utover insatserna, med
1 000 000 kr. Foreningen kommer under en kortare Svergangsperiod att ¢j f& in nagra intékter for
dessa, men foreningen rdknar med att det bortfallet ryms inom ramen for budgeterat &verskott.
Fastighetsdgaren kriver ocks4 att féreningen vid forvérvet ska ersétta en tidigare investering pé
fibernat.



Amortering berdknas inte utga under i vart fall forsta femarsperioden mer &n att amortering sker till ett
belopp motsvarande minimiavskrivning, Harefter kan foreningens tidsbundna 1an ldggas med en
amortering enligt serieplan innebdrande att amortering successivt stiger sé att lanesumman &r
slutamorterad ndr serieplanen 16pt ut.

Kreditgivare kan berdknas utlana belopp motsvarande hela insatsen till varje bostadsrittsforvérvare
som beddms kreditvirdig.

Virt att notera att den 6vervdgande delen av féreningens underhallskostnader berdknas ligga mer &n tre
&r fram 1 tiden. Detta innebdr att féreningens lanebehov vid tilltradet kan bedomas till drygt 10 mkr i
jamforelse med det totala lanebehovet drygt 50 mkr, De bedomda lanebehoven ér for &r framgér av
prognoserna 1 planens avsnitt Sb.

4b anskaffningskostnad och finansiering

FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Képeskilling for fastigheten 180 000 000 kr

Stampelskatt 2 701 000 kr

Pantbrevsuttag 1 000 000 kr 10 034 000 i befintliga
inteckningar

Sarskild kostnad 5100 000 kr  fibern&t + 2 sttomma Igh & 100
kvm *14 000 kr/kvim

Underhéallskostnader *) 52 000 000 kr

Forvarvs-, ombuds- och dvriga kostnader 350 000 kr

TOTALT 241 151 000 kr

FINANSIERING

langivare lanebelopp c:a Ioptid ar ranta % ranta amortering

Hypoteksian 52 606 750 kr 0-3 4,00 2104270 kr O kr

**)

SUMMA LAN 52606 750 kr 2104 270 kr 50000 kr

BR- 1000 000 kr

UPPLATELSE

INSATSER 187 544 250 kr

TOTALT 241 151 000 kr

") Foéreningens avsikt &r att inte utnytija krediter for underhall fullt ut frén ar 1, man kommer att lyfta lan nar
underhéllet utférs | enlighet med den underhéllstekniska utredningen.

") lanekorg med delvis rérlig ranta (90 dagar) 3% och delvis bunden upp till 3 ar 5% berdknar 4ndé kunna
amortera genom insatser och upplatelseavgifter som inflyter nér féljdupplatelser sker.



5a berfknade kostnader och intakter
Principerna for foreningens kapitalkostnader har redovisats ovan (4 och 4 b och jamfor 5 b).

Driftskostnaderna, som redovisas i kalkyldelen nedan (5 b), baseras pa de budgeterade driftkost-
naderna redovisade av fastighetségaren / av fastighetsdgaren anlitad konsult. De redovisade
kostnaderna avser fastighetens totala kostnader. Kostnaderna har schablonméssigt berdknats oka
arligen med 2 % per ar. Foreningen ska arligen, enligt stadgan avsitta medel till fond {or yttre
underhéll med minst 0,3 % av taxeringsvardet.

Utover kapital- och driftskostnader tillkommer fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift och
administrativa kostnader samt avsattning till fond for yttre underhall. Kommunal fastighetsavgift utgar
fran 2008 med cirka 6 000 per lagenhet i smahus (dock max. 0,75 % av tax.vérdet) och upprakning
sker arligen. For 2010 (helar) berdknas skatten till 927 520 kr.

For lokaler utgér fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pé lokaler. Befintliga lokalhyresgéster har
att sjalva — utdver hyran — erldgga fastighetsskatt for lokal. Dessutom dr dessa hyresavtal mervérdes-
beskattade, varfér foreningen har att registrera sig for frivillig mervardesbeskattning.

Foreningens intikter utgors av hyror och arsavgifter, férutom vissa rénteintdkter pa transaktions-
och fondkapital vilka uppskattats. Arsavgifterna fordelas enligt foreningens stadga i forhallande till
bostadsrétternas andelstal, vilka i sin tur baseras pa inbordes fordelningen enligt avsnitt 4a. Nedan
utvisas att arsavgifter beddms inflyta enligt den vid planens uppréttande beddmda, omedelbara
anslutningsgraden,

For bostdder som inte upplats med bostadsratt, uttas hyror inledningsvis motsvarande de férutsattnin-
gar som géller vid fdreningens forvérv. Styrelsen har stdmt av hyrorna gentemot hyreslistor som
fastighetsdgaren tillhandahallit. Bevakning att hyrora motsvarar bruksvérdes- jamte marknadsnivan
kommer att ske. Féreningen 4r bunden av forhandlingsordning gentemot Hyresgésternas Riksforbund
avseende fordndring av hyresvillkor f6r bostéder. I kalkylen nedan har hyrorma schablonméssig
uppréknats 2 % arligen. Den i under 6 redovisade hyran for de ldgenheter som ej upplats med
bostadsritt avser hyresniva for 2009,

Pa fastigheten finns parkeringsplatser och garage vilka ej kommer att ingd i négra upplételser, utan
hyras ut till 1 {orsta hand medlemmar/hyresgéster. Hyran {0r parkeringsplatserna och garagen ger
foreningen en darlig intdkt (2009) pa 247 608 kr.

I den ekonomiska planen har berdknats att foreningen redan &r ett kommer att lyfta hela lanebeloppet
for underhéllet. Detta kommer i praktiken ej att ske, utan foreningen kommer successivt Iyfta lanen allt
eftersom underhéllsarbetet fortgér (jfr. "byggkreditiv”),

Foreningen raknar i planen med en “rdntekorg” (90 dagar/ 2 &r/ 3 &r) samt dven att rdntesatserna under
2010 kommer fortsatt att vara ldgre dn budgeterat. Exempelvis ligger foreningens berdknade korta
rénta vid denna plans uppréttande pé cirka 1,5 % mot budgeterade 3 %. Sammantaget berdknar
foreningen péa dessa grunder kunna skapa en ytterligare reserv ar 2010 och dven 2011. Foreningens
styrelse har uttalat att man inte avser sdnka drsavgifterna, utan i stéllet virdesétter att foreningen kan
bygga upp reserver for att oka tryggheten i att halla de budgeterade forutséttningarna dver tiden,

Bostadsinnehavare har att sjélva, utdver arsavgift, att erldgga kostnad for exempelvis hushallsel och
kabel-tv.
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6.Lagenhetsférteckning med férdelning av ldgenheternas inbdrdes forhallanden, ytor, andelstal,
insatser och arsavgifter

Area Area Summa tillaggy/ Andelstal  Insatser  Andelstal . Arshyra
adress kvm +k15% NVOS B avdrag [Insatsertotalt totait tilitrade tifltrade  Arsavg | ej ombild
skv 10 91 97,6 X 100 000 1 564 000 0,69611 1 564 000 0,83394 40 691 0
skv 12 91 97,6 100 000 1 564 000 0,69611 0 0,00000 0 73248
skv 14 110 120,8 100 000 1912 000 0,85100 1912 000 1,01949 50 363 0
skv 16 97 101,5 100 000 1622 500 0,72215 1622 500 0,86513 42 317 0
skv 18 97 101,7 100 000 1624 750 0,72315 1624 750 0,86633 42 379 0
skv 2 91 94,3 100 000 1514 500 0,67408 1514 500 0,80754 39315 0
skv 20 97 104,7 100 000 1 669 750 0,74318 0 0,00000 0 79 560

(@]

100 000 1651 750 0,73516
100 000 1667 500 0,74217
100 000 1682 500 0,74885

651 750 0,88073 43 130
667 500 0,88912 43 567
682 500 0,89712 43 984
907 500 1,01709 50 238
620 250 0,86393 42254
624 750 0,86633 42 379

X
X
X
X
X
X
skv 22 97 103,56 X
skv 24 97 104,5 X
skv 26 98 105,5 X
skv 28 110 120,56 X 100 000 1907 500 0,84899
skv 30 97 101,4 X 100 000 1 620 250 0,72114
X
X
X
X
X
X
X
X

—“ 4 o o

skv 32 97 101,7 100 000 1624 750 0,72315
100 000 1 669 750 0,74318 0 0,00000 0 78
640 500 0,87473 42817
645 000 0,87713 42942
489 750 0,79435 38 627

647 250 0,87833 43 004

skv 34 97 104,7
skv 36 97 102,7 100 000 1 640 500 0,73016
skv 38 97 103,0 100 000 1645 000 0,73216

skv 4 91 92,7 100 000 1489 750 0,66306

- a4 s

skv 40 97 103.2 100 000 1647 250 0,73316
100 000 1669 750 0,74318 0 0,00000 0 78

909 750 1,01829 50 300

skv 42 97 1047

skv 44 110 120,7 100 000 1909 750 0,85000

0

0

0

0

0

4

0

0

0

0

2

1 0

skv 46 82 88,2 1322 250 0,58851 1322 250 0,70503 36 751 0

skv 48 82 88,2 1322 250 0,58851 1322 250 0,70503 36 751 0

skv 50' 82 88,2 1322 250 0,58851 1322 250 0,70503 36 751 0
skv 52 82 88,0 1320 000 0,58751 0 0,00000 0 69 216

skv 54 82 88,2 1322 250 0,58851 1322 250 0,70503 36 751 0

skv 56 82 84,0 1259 250 0,56047 1259 250 0,67144 35 000 0

sky 58 82 88,3 1324 500 0,58951 1324 500 0,70623 36 813 0

skv 6 91 98,8 X 100 000 1582 000 0,70412 1582 000 0,84353 41 191 0
skv 60 82 88,5 1326 750 0,59051 0 0,00000 0 66 960

skv 62 82 85,8 1286 250 0,57249 1286 250 0,68584 35750 0

skv 64 82 84,6 1268 250 0,56448 1268 250 0,67624 35250 0

skv 66 82 84,4 1266 000 0,56347 1266 000 0,67504 35187 0

skv 68 91 95,1 X 100 000 1525 750 0,67908 1525750 0,81354 39627 0

skv 70 91 97,0 X 100 000 1 555 000 0,69210 1 555 000 0,82914 40440 0
skv 72 91 93,0 X 100 000 1494 250 0,66506 0 0,00000 0 74 880

skv 74 91 94,8 X 100 000 1521250 0,67708 1521 250 0,81114 39502 0

skv 76 82 85,9 1288 500 0,57349 1288 500 0,68704 35813 0

skv 78 82 84,1 1261 500 0,56147 1261 500 0,67264 35062 0

skv 8 91 98,4 X 100 000 1575 250 0,70112 1575 250 0,83994 41 003 0
skv 80 82 84,3 1263 750 0,56247 0 0,00000 0 66 432

skv 82 82 84,0 1259 250 0,56047 1259 250 0,67144 35000 0

skv 84 102 108,0 X 100 000 1720 000 0,76554 1720 000 0,91712 45026 0

skv 86 102 108,0 X 100 000 1720 000 0,76554 1720 000 0,91712 45026 0

skv 88 102 108,0 X 100 000 1720 000 0,76554 1720 000 0,91712 45026 0
skv 90 102 108,3 X 100 000 1724 500 0,76754 0 0,00000 0 81984

skv 92 102 108,0 X 100 000 1720 000 0,76554 1 720 000 0,91712 45026 0

skv 94 102 108,3 X 100 000 1724 500 0,76754 1724 500 0,91952 45152 0

skv 96 106 112,0 X 100 000 1780 000 0,79225 1780 000 0,94911 46694 0

s6 47 110 120,8 X 100 000 1912 000 0,85100 1912 000 1,01949 50 363 0

s6 49 97 104,5 X 100 000 1667 500 0,74217 1 667 500 0,88912 43 567 0



s6 51
56 53
s0 55
s6 57
s6 59
50 61
s0 63
s0 65
s6 87
$8 69
s6 71
s6 73
s6 75
88 77
sk 101
sk 103
sk 105
sk 107
sk 109
sk 11
sk 111
sk113
sk 13
sk 15
sk 17
sk 19
sk 21
sk 23
sk 25
sk 27
sk 29
sk 31
sk 33
sk 35
sk 37
sk 39
sk 41
sk 43
sk 45
sk 47
sk 49
sk 51
sk 53
sk 55
sk 57
sk 69
sk 61
sk 63
sk 65
sk 687
sk 69
sk 7
sk 71
sk 73
sk 75
sk 77

97
97
97
97
97
97
110
91
91
91
91
91
91
91
98

101
101
101
101
101
101
101

86
89
86
86
86

86
86
86
86
86
86
86
86
86
86
86
83
83
83
83
83
83
83
83
83
83
101
83
85
85
96

100,38
1045
104,56
102,9
102,1
104,4
1199
98,5
94,5
97,0
98,2
98,2
98,2
98,2
101,0
101,0
106,0
106,0
106,0
106,0
106,0
106,0
106,0
88,9
88,9
91.9
88,9
88,9
88,9
88,9
88,9
88,9
88,9
88,1
88,9
88,9
88,9
88,9
88,9
88,9
88,9
85,3
86,9
84,5
85,6
85,6
85,6
85,6
85,6
85,6
85,6
106,0
85,6
87,6
87,6
99,5

X X xX x

XX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

XX X X X X X X X X X X X Xx

x=50"
X=50"
x=50"

X;SO’
x=50"

x

100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
0
0
50 000
50 000
150 000
200 000
150 000
160 000
200 000

100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
200 000
100 000
100 000
100 000

e e B T e e T e O S S S OO

604 500
667 500
667 500
642 750
631 500
665 250
898 500
577 500
516 750
555 000
573 000
573 000
573 000
573 000
515 000
515 000
639 250
639 250
738 250
789 250
739 250
739 250
789 250
332 750
332 750
377 750
332 750
332 750
332 750
332 750
332 750
332 750
332 750
321 500
332 750
332 750
332 750
332 750
332 750
332 750
332 750
378 750
403 500
367 500
383 250
383 250
383 250
383 250
383 250
383 250
383 250
789 250
383 250
413 250
413 250
491 750

0,71413
0,74217
0,74217
0,73116
0,72615
0,74117
0,84499
0,70212
0,67508
0,69210
0,70011
0,70011
0,70011
0,70011
0,67430
0,67430
0,72960
0,72960
0,77411
0,79636
0,77411
0,77411
0,79636
0,59318
0,59318
0,61321
0,69318
0,59318
0,569318
0,59318
0,59318
0,59318
0,59318
0,68818
0,569318
0,69318
0,569318
0,59318
0,68318
0,569318
0,59318
0,61366
0,62467
0,60865
0,61566
0,61566
0,61566
0,61566
0,61566
0,61566
0,61566
0,79636
0,61566
0,62901
0,62901
0,66395

0
1667 500
1667 500
1642 750
1631 500
1665 250
1898 500

0
1516 750
1 555 000
1573 000
15673000
1 573 000
1573 000
1515 000

0
1639 250
1639 250
1739 250
1789 250
1739 250
1739 250
1789 250
1332 750
1332 750
1377 750

0
1332 750
1332 750
1332 750
1332 750

0
1332 750
1321 500
1332 750
1332 750

0
1332 750
1332 750
1332 750
1332 750

0
1403 500
1367 500
1383 250
1383 250

0
1383 250
1383 250
1383 250
1 383 250

0
1383 250
1413 250
1413 250
1491 750

0,00000

0,88912

0,88912

0,87593

0,86993

0,88792

1,01229

0,00000

0,80874
0,82914
0,83874
0,83874
0,83874
0,83874
0,80781

0,00000
0,87406
0,87406
0,92738
0,95404
0,92738
0,92738
0,95404
0,71063
0,71063
0,73463
0,00000
0,71063
0,71063
0,71063
0,71063
0,00000
0,71063
0,70463
0,71063
0,71063
0,00000
0,71063
0,71063
0,71063
0,71063
0,00000
0,74836
0,72916
0,73756
0,73756
0,00000
0,73756
0,73756
0,73756
0,73756
0,00000
0,73756
0,75356
0,75356
0,79541

0
43 567
43 567
42 879
42 567
43 505
49 988

39377
40 440
40 941
40 941
40 941
40 941
42 108

44 172
44 172
44 172
44 172
44 172
44 172
44 172
37 043
37 043
38 293

37 043
37 043
37 043
37 043

37 043
36 730
37 043
37 043

37 043
37 043
37 043
37 043

36 230
35229
35 667
35 667

35 667
35 667
35 667
35 667

35 667
36 501
36 501
41462

78 264
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sk 79
sk 81
sk 83
sk 85
sk 87
sk 89
sk 9
sk 91
sk 93
sk 95
sk 97
sk 99
s6 100
s6 102
s6 104
s6 106
s6 108
s6 110
s6 112
s6 114
sO 86
s6 88
s0 90
s6 92
56 94
s6 96
s6 98
s6 44
s6 46
sO 48
s6 50
80 52
s6 54
s6 56
s6 58
s6 60
s6 62
s6 64
s6 66
s0 68
s6 70
56 72
s6 74
s 76

Summa
yta kvm

Garagehyror 9 st 4 572 SEK/mén, totalt 61 776SEK/ar
P-plaser 89 st 4 174 SEK/man, totalt 185 832 SEK/ar Summa hyror garage och p-platser 247 608 SEK/ar

Lokaler

86
86
82
82
82
98
101

113
84
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82

13617

89,5
89,5
88,2
84,4
84,0
101,0
106,0
101,0
101,0
101,0
101,0
101,0
104,4
104,7
104,5
100,3
104,8
104,8
104,5
120,7
88,3
88,2
88,2
84,4
88,2
87.1
89,7
122,3
90,2
88,0
84,1
87,6
88,0
88,2
88,2
89,7
87,1
88,2
88,3
84,3
87,4
88,3
88,0
89,7

14368,5

>

X X X X X

XK oX X X X X X X X X X X X X HX X X X X X X %X X

x

0
200 000

O O O O O

100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000
100 000

1341750
1341 750
1322 250
1266 000
1259 250
1515000
1789 250
15615 000
1615000
1515 000
1515 000
15615 000
1665 250
1669 750
1 667 500
1604 500
1672000
1672 000
1667 500
1909 750
1424 500
1422 250
1422 250
1366 000
1422 250
1406 500
1444 750
1934 500
1352 250
1320 000
1261 500
1313 250
1320 000
1322 250
1322 250
1344 750
1306 5600
1322 250
1324 500
1263 750
1311000
1324 500
1320 000
1344 750

9150 000 224 677 500

135 kvm restaurang 33262 SEK/kvartal =133 048 SEK/ar*

164 kvm kontor/lager 32850/kvartal =131 400SEK/ar*

*Hyresgésterna har dessutom att erldgga fastighetsskatt och mervéardesskatt

0,69719
0,59719
0,58851
0,56347
0,56047
0,67430
0,79636
0,67430
0,67430
0,67430
0,67430
0,67430
0,74117
0,74318
0,74217
0,71413
0,74418
0,74418
0,74217
0,85000
0,63402
0,63302
0,63302
0,60798
0,63302
0,62601
0,64303
0,86101
0,60186
0,68751
0,56147
0,58450
0,58751
0,58851
0,58851
0,59852
0,68150
0,568851
0,56951
0,66247
0,568350
0,58951
0,58751
0,59852
100

0
1341 750
1322 250
1266 000
1259 250
15615 000
1789 250
1515 000

0
1515 000
1515 000
1515 000
1665 250

0
1 667 500
1604 500
1672 000
1672 000

0
19809 750
1424 500
1422 250
1422 250
1 366 000
1422 250

0
1444 750
1934 500
1352 250
1320 000
1261 500
1313250

0
1322 250
1322 250
1344 750
1306 500
1322 250
1 324 500

0
1311000
1324 500
1320 000
1344 750

187 544 250

0,00000
0,71543
0,70503
0,67504
0,67144
0,80781
0,95404
0,80781
0,00000
0,80781
0,80781
0,80781
0,88792
0,00000
0,88912
0,85553
0,89152
0,891562
0,00000
1,01829
0,75955
0,75835
0,75835
0,72836
0,756835
0,00000
0,77035
1,03149
0,72103
0,70383
0,67264
0,70023
0,00000
0,70503
0,70503
0,71703
0,69664
0,70503
0,70623
0,00000
0,69904
0,70623
0,70383
0,71703
100,00

0
37 293
36 751
35187
35 000
42 108
44 172
42 108
0
42108
42108
42 108
43 505
0
43 567
41 816
43 692
43 692
0
50 300
36 813
36 751
36 751
35 187
36 751
0
37 376
50 088
37 585
36 688
35 062
36 501
0
36 751
36 751
37 376
36 313
36 751
36 813
0
36 438
36 813
36 688
37 376
5 000 000

72 552
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7 sirskilda forhallanden

Styrelsen har upprittat denna ekonomiska plan enligt bostadsriittslagen i syfte att redovisa
férutsdttningarna for Bostadsrittsforeningen Skonstaholms férvéry av fastigheterna Dagningen 1,
Gryningen 1, Dagen 2, Kvillen 3 jimte upplételse av bostadsldgenheterna inom fastigheten med
bostadsritt. Medlemmarna har att vid foreningsstdmman att ta stdllning till villkoren for féreningens
forvéry och foreningens upplételse av bostadsrétter genom godkénnande av denna plan,

Bostadsrittshavarna skall erligga insats. For bostadsritt 1 foreningens hus erldggs dven en &rsavgift for
tdckande av foreningens drifts- och rintekostnader jimte skatter samt avsittning till fonder. I enlighet
med foreningens stadgar kan styrelsen for dvrigt ta ut upplételseavgifter, pantsittningsavgifter samt
Overldtelseavgifter, Upplatelseavgifter fir inte uttas inom en méanad frdn féreningens forviry av de som
vid forvérvstillfallet var boende i fastigheten, Intill det att sex ménader forflutit frin det att de som vid
foreningens forviry var boende 1 fastigheten erbjudits att forviirva bostadsritt far upplételseavgiften
motsvara h&gst riinta enligt rintelagen pd insatsen. I vrigt dger foreningen utta upplatelseavgifter som
tillsammans med insatser motsvarar marknadsvérdet vid varje upplatelsetillfille. For tomma ligenheter
stér det foreningen fritt att omgéende vid upplatelse utta insats och upplételseavgift motsvarande
marknadsvérde,

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastigheten och byggnadernas utforande,
berdknade kostnader och intékter m,m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande k#inda
forutsittningar och férhéllanden. I 8vrigt hinvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgér vad
som giller vid féreningens upplosning eller likvidation.

Skonstaholm denC(februari 2010

. . 7
Bostadsrittsforeningen Skonstaholm //*

/ : s 4 R A
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& Ulf yon Strauss

Bilagor: Sammanfattning av protokoll frén byggteknisk besiktning
Intyg



INTYG AV EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENING

Undertecknade har for 4ndamél enligt 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Skonstaholm (769606-7714 med séte 1 Stockholm) och far hérfor avge
foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stimmer §verens med innehallet 1 for
oss tillgédngliga handlingar (registreringsbevis, foreningens stadgar, fastighetsdatautdrag, teknisk
besiktningsrapport och finansieringsoffert) och i §vrigt med for oss kdnda forhéllanden.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av byggnader eller ldgenheter, dock har vi tagit del av
protokoll av bedémt underhallsbehov. Harvid noterar vi att foreningen avsétter medel till den
uppskattade underhallskostnaden vid férvarvet.

I planen redovisade berdkningar bedéms som vederhéftiga forutsatt de regler som giller vid
intygets datum. Vi noterar att de i planen redovisade lanekostnaderna baseras pa offerter, att en
stor del av ldnen 16per med korta tider, att genomsnittsréntan for den totala lanebdrdan uppgar till
4,0 % (motsvarande en bindningstid om cirka fem ar). [ planen har antagits ranteupprikning och
amortering. Finansieringen 4r betryggande prognostiserad.

Intygsgivarna far allmént upplysa om skyldigheten enligt bostadsrattslagen 3 kap 4 § att uppritta
en ny ekonomisk plan innan upplételse av bostadsrétter sker om det intréffar ndgot som ar av
vésentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet. Vi noterar att de till vilka
bostadsritter ska upplétas redan bor 1 dessa ldgenheter som hyresgéster och far beddmas besitta
tillracklig kunskap om ldgenheternas forutsdttningar. Harom fortjanar det noteras att de 1 planen
uppgivna ldgenhetsytorna inte baseras pa nya uppmétningar enligt dagens norm.

I féreningens hus finns 150 bostadslédgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. Dessutom
finns 2 lokaler. Féreningens hus bestar av 34 byggnadskroppar i direkt anslutning till varandra
samlade inom ett avgrdnsat omrade i varfor &ndamélsenlig samverkan mellan bostadsritts-
havarna foreligger. Den ekonomiska planen framstar som hallbar. Féreningen uppfyller ddrmed
samtliga krav enligt bostadsréttslagen och forutséttningar for registrering enligt 1 kap 5 §
bostadsréttslagen ar uppfyllda. 7

Uppsala den 12 februari 2010 oA

VO AR
memr —

__4.,4:':‘_1/ 5 \B Z
Lennat Fallstrém * Robert Wikstrém

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intvg angdende ekonomiska planer.
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